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Restauracia a priestranny 4-izbovy byt na predaj - Risnovce (15 km
od Nitry)

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Risrnovce
Druh: Priestory
Typ objektu: Restauracné priestory
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Status: aktivne Typ budovy: tehla

Vlastnictvo: osobné Terasa: ano

Uzitkové plocha: 320 m’ Rok vystavby: 2005

Zastavana plocha: 182 m? Rok poslednej 2017

Podlahova plocha: 320 m’ rekonstrukcie:

Stav: iastocne prerobeny ~ Rok kolaudacie: 2005

Celkové plocha: 320m°

KOVAL REALITY vam ponuka na predaj atraktivny podnikatelsko-obytny objekt - restauraciu s terasou
a priestranny 4-izbovy byt situovany v samotnom centre obce Risrnovce.

Nehnutelhost sa nachadza na vybornom spdjajucom tahu medzi Nitrou (15 km) a Hlohovcom (9 km), s
rychlym napojenim na rychlostnu cestu R1 (11 km).

Tehlova stavba (skolaudovana v roku 2005) tvori polovicu dvojdomu, ma stresnu krytinu zo skridly a
stoji na udrZiavanom, oplotenom pozemku s vymerou 994 m2. Na liste viastnictva je budova
evidovana ako bytovy dom s popisom ,Centrum - obchodné stredisko*.

(] Prizemie - Podnikatelsky priestor (170 m?):



Restauracia s pizzeriou (vchod priamo z ulice).

Priestranna letna terasa pre hosti.

Priestor presiel kompletnou rekonstrukciou v roku 2017 (kovové okna, dlazba).

Moznost pokracovat v prevadzkovani restauracie alebo priestor prenajimat so stabilnym vynosom.
(] Podkrovie - Bytova jednotka (150 m?):

Priestranny 4-izbovy byt so samostatnym vchodom z dvora.

Dispozicia: Vstupna chodba, kuchyna, obyvacia izba s funkcnym krbom, 2 samostatné spalne, kupelfia
a toaleta.

Stresné/podkrovné drevené oknd, kombindacia plavajlcej podlahy a dlaZby.
[ Technické parametre a siete:

Vykurovanie: Ustredné kirenie pre celd budovu zabezpecené plynovym kotlom + atmosférové
vykurovanie krbom v byte.

InZinierske siete: Kompletné napojenie na siete (elektrina, plyn, voda, kanalizacia).

Parkovanie: PohodIné parkovanie priamo vo dvore (pre majitelov aj hosti) + velké verejné parkovisko
pri obchode priamo oproti objektu.

(] Hlavné vyhody nehnutelnosti:

Ideédlne spojenie 2 v 1: Komfortné byvanie a podnikanie pod jednou strechou (Ziadne dochadzanie do
prace).

Okamzity prijem: MozZnost ihned pokracovat v prevadzke zabehnutej pizzerie/restauracie alebo
priestor vyhodne prenajat.

Vyborna lokalita: Priamy centrum obce na frekventovanom tahu Nitra - Hlohovec.
Priestranny pozemok: 994 m? oploteného priestoru s vybornou moznostou parkovania.

Dalsie detailné informécie ohladom pontkanej nehnutelnosti, Vém radi poskytneme na osobnom
stretnuti alebo telefonicky.

V cene je zahrnuté vybavenie vsetkych tkonov potrebnych k prevodu nehnutelnosti, vypracovanie
zmlav advokatskou kanceldriou, autorizacia zmluv priamo v advokatskej kancelarii bez potreby
overovania podpisov u notdra, zastupovanie v katastralnom konani vratane poplatkov. Podanie
navrhu na vklad je elektronicky, cestou advokatskej kancelarie. Zabezpecujeme taktiez cestou nasho
hypotekdrneho Specialistu vybavenie hypotekdrneho uveru i znaleckého posudku.
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