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4 izbovy rodinny dom v Nitre - Staré Mesto

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Ulica: Staré Mesto
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
Status: aktivne Typ vybavy: kompletne vybaveny
Vlastnictvo: osobné Terasa: ano
Plocha pozemku: 832 m’ Spajza: éno
Typ zeme: rovina Celkova plocha: 832 m’
Teritérium: Intravilan Pocet terds: 1
Uzitkové plocha: 223 m° InZinierske siete: ano
Zastavand plocha: 172 m’ Voda: ano
Stav: Uplne prerobeny Elektrika: ano
Pocet izieb: 4 Plyn: ano
Typ budovy: tehla Kanalizacia: ano

Koval Reality ponukaju na predaj Stylovy 4-izbovy rodinny dom v jednej z najvyhladdvanejsich lokalit
Nitry - Staré Mesto, Pod Kalvariou.

Ak hladate byvanie, ktoré spdja pokojné prostredie plné zelene s vybornou dostupnostou do centra
mesta, tato nehnutelnost je tou spravnou volbou. Lokalita Pod Kalvariou patri medzi najobltibenejSie
rezidencné casti Nitry a pontka prijemné byvanie v pesej dostupnosti obCianskej vybavenosti.

Rodinny dom sa nachadza na slnecnom, rovinatom pozemku s vymerou 832 m?. Pozemok je po celom
obvode oploteny a vysadené okrasné dreviny poskytuju dostatok stikromia a prijemnt atmosféru.



Dom zaujme svojim jedinecnym charakterom, v ktorom sa citlivo spaja historicky sarm s modernym
komfortom byvania. Rodinny dom sa predava kompletne zariadeny a vybaveny.

Dispozicia
1. nadzemné podlazie:

e vstupna chodba

vstupna hala so schodiskom z bukového masivu a dizajnovou stenou obloZzenou bukovou dyhou
kuchyna

obyvacia izba

spalna s vlastnou kupelfiou a toaletou

samostatna toaleta s vytvorenym priestorom pre pracku a susi¢ku

e prakticka spajza nachadzajuca sa pod schodiskom,

2. nadzemné podlazie:

* hala

e dve samostatné nepriechodné izby
e kupelha s toaletou,

e mensi kumbal, Satnik

Sucastou nehnutelnosti je aj samostatna telocvicria s vlastnym vstupom, ktort mozno vyuZit aj ako
kanceldariu, ateliér, pracovriu alebo priestor na podnikanie. Nachddza sa v blizkosti terasy a disponuje
mensou kuchynskou linkou.

Kompletna rekonstrukcia v roku 2015, kde sa dbalo na zachovanie genia loci tejto lokality. Prikladom
su interiérové dvere z masivneho dreva, ktoré boli vyrobené na mieru ako presna replika pévodnych
historickych dveri a zarubni.

Dom presiel rozsiahlou rekonsStrukciou, pocas ktorej bolo zrealizované:

kompletné odizolovanie domu aZ po murivo

e novy krov a stresna krytina

e nové vnutorné aj vonkajsie omietky

e zateplenie polystyrénom

e plastové okna a stresné okna Velux

e nové rozvody elektriny, vody, odpadu a plynu

e sadrokarténové stropy

e nové interiérové dvere so zarubriami

e radiatory

e novy plynovy kotol - r.2025

e krbové liatinové kachle Dovre

* moderna kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi

e vstavané skrine a nabytok na mieru

e klimatizacia vo vSetkych izbach aj v kuchyni

e domaci vratnik s dialkovym otvaranim, v dome su umiestnené audio stanice prepojené so
vstupnou brankou - umoZzriuju hlasovd komunikaciu s navstevou a pohodiné otvaranie branky
priamo z interiéru celého domu

* sietové internetové zasuvky (LAN) su rozvedené do kaZdej miestnosti

e pristavba telocvi¢ne

e zahradny domcek



» elektricka vstupna brana na dialkové ovladanie
e zdmkova dlazba

InZinierske siete: - elektrina, mestska voda, plyn, kanalizécia, kopana studna. Celkove naklady na
byvanie 150 eur.

Tato nehnutelnost predstavuje idedlnu volbu pre rodinu, ktord hlada kvalitné byvanie vo vynimocnej
lokalite s dostatkom sukromia, krasnou zahradou a vybornou pesou dostupnostou do centra mesta.

VSetky fotky najdete na stranke kovalreality.sk.

Ak vas tato nehnutelnost oslovila, alebo mate nejaké otazky, nevahajte ma kontaktovat, rada si to s
Vami osobne pridem pozriet.

V cene je zahrnuté vypracovanie zmliv advokatskou kanceldriou, autorizadcia zmldv priamo v
advokdtskej kancelarii bez potreby overovania podpisov u notdra, zastupovanie v katastralnom
konani vratane poplatkov.

MozZnost vybavenia najvyhodnejsieho hypotekarneho uveru.
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